SOLROD CENTER FOR BY OG

KOMMUNE BAREDYGTIGHED
Emne Styringsdialogmade mellem Boligselskabet Sjzelland, afdeling
Gulspurven
Mgdedato 25. november 2024
Tidspunkt KI. 11.15
Mgdested Teams-mgde
Deltagere Fra Boligselskabet: Driftsleder Carsten Jgrgensen

Driftsleder Annette Weesgaard

Fra Solrad Kommune: Tilsynsmyndighed v/ Pia Petersen
Centerchef for Sundhed og Omsorg Sigrid Rahbek Thorlaksen
Byggesagsbehandler Thomas Opal

Miljgmedarbejder Per Monberg

REFERAT

Boligselskabet Sjeelland har en afdeling Solrad Kommune med faglgende boliger:

Solrgd Center 87, Solrad 20 lette kollektive boliger
Solr@d Center 98, Solrad 17 aeldre boliger
Mgllebakken, Jersie 6 almene familieboliger
Barnehave Allé, Havdrup 6 almene familieboliger

Velkomst og praesentation

Opfolgning fra sidste dialogmeade

Den tidligere aftale om, at Center for Sundhed og Omsorg deltager i afdelingsmgdet, som afholdes en gang
arligt samt at Boligselskabet Sjaelland orienterer Center for Sundhed og Omsorg, nar de fremsender
dokumenter til beboerne, er fortsat geeldende. Det kan f.eks. vaere orientering om, at der er lukket for vandet
mm.

Gennemgang af styringsrapport
. Boligorganisationen

1. Har boligorganisationen forslag til fremtidigt samarbejde, koordination eller draftelse med
kommunen? Huvis ja, hvilke?
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o Kakkener i Solrad Centerets boliger, hvad ma beboerne vaelge eller er der krav der skal overholdes
ifht. tilgeengelighed? Raderetskatalog.

Centerchef for Sundhed og Omsorg Sigrid Rahbek Thorlaksen oplyste, at kekkener skal veere

handicapvenlige/celdrevenlige med henblik pd de visiterede borgeres behov.

Byggesagsbehandler Thomas Opal nevnte at der findes nogle standarder for tilgeengelighed ( bygninger, der
kan ses pa.

Boligselskabet og Center for Sundhed og Omsorg vil fortseette dialogen herom.

e Affaldslgsning pa bagsiden af Solrad Center 98, hvordan kan vores endelig lgsning blive?

Der var en dreftelse om, at administrationen har set pd det fremsendte lasningsforslag. Byggesagsbehandler
Thomas Opal vil veere tovholder pa sagen og koordinere med Solred Affald og Teknisk Sekretariat vedr.
placeringen pa kommunal jord (Solred Center 98).

Boligselskabet oplyste, at man arbejder pd at fa igangsat beboeraktiviteter og udflugter i samarbejde med
Jobplaneten og selskabet boligsociale enhed.

Der har veeret utryghed bland beboerne vedr. ubudne gcester, som har fdet adgang til bygningerne i Solrad
Center pd grund af lange dbningstider pa derene Der vil blive opsat videoovervigning i samarbejde med
politiet. Center for Sundhed og Omsorg er orienteret.

2. Har boligorganisationen strategiske overvejelser om egne muligheder, udfordringer eller risici? Hvis ja,
hvilke? Emnerne foreslas aftalt med de enkelte kommuner.

3. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrarende omkostninger, kva-
litet og beeredygtighed ved renovering og nybyggeri? Hvis ja, hvilke? Emnerne foreslas aftalt med de
enkelte kommuner.

4. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrgrende effek-
tivisering af administration og drift? Hvis ja, hvilke? Emnerne foreslas aftalt med de enkelte
kommuner.

5. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft saerlige indsatser vedragrende ledelse
og beboerdemokrati? Hvis ja, hvilke? Emnerne foreslas aftalt med de enkelte kommuner.

Il. De enkelte afdelinger
6. Erder gnske om etablering af nye afdelinger? Ja, men kun i udvalgte kommuner.

~

Hvilke afdelinger har szerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler som gnskes drgftet? Afdeling
Gulspurven gnskes ikke draftet.
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I1l. Tidligere dreftede forhold

Centrale facts om boligorganisationen

Tilsynstemaet er “r@de afdelinger”, det vil sige afdelinger som er minimum 30 pct. dyrere end bedste
praksis pa samtlige benchmarkede konti. Benchmarkmodellen anvender et udvalg af driftskonti. Disse er
109, 110, 111, 112.1, 114, 115, 117, 121 og 122.

Effektivitetsfordeling — Region Sjeellands effektivitetsprocent er 81,6. Boligorganisationens
effektivitetsprocent er 84,3 (Sidste ar 83,7).

Afdelingens effektivitetsprocent er 91 gran (sidste ar 69 rad).

PPV.

Rade afdelinger i 3 &r — Afdeling Gulspurven er ikke en af dem.

Arbejdskapital, 2.904 kr. pr. lejemalsenhed er over benchmark pé 2.425 kr. Altsa i forhold til andre
sammenlignelige afdelinger. Det er op til boligorganisationen at fastsaette, hvor meget der skal indbetales
til arbejdskapitalen.

Dispositionsfond -16,68 (Sidste ar 192, forrige ar 569, aret far 4.098) kr. pr. lejemalsenhed er under
benchmark pad 7.543 kr. og er under graenseveerdien i §42 i driftsbekendtgarelsen pa 6.602 kr. pr.
lejemalsenhed. Der er derfor fortsat pligt til at henlaegge til dispositionsfonden.

Boligselskabet oplyser: Pa grund af helhedsplaner i mange afdelinger i boligselskabet er der givet tilskud
fra dispositionsfonden, som dermed temmes.

Administrationsbidrag 3.911 kr. pr. lejemalsenhed (sidste ar 3.747 kr.) er under benchmark pa 4.568 kr.

Der har vaeret 68 sager i beboerklagenaevnet for boligselskabet. Ingen fra afdeling Gulspurven.

IV. Centrale facts om afdelingen

Der er ikke kritiske nggletal pa parametrene lejeledighed, fraflytning eller henlaeggelser for afdelingen.
Boligorganisationen vurderer, at afdelingens vedligeholdelsesstand er tilfredsstillende.

Arets henlaeggelse til vedligeholdelse 32.061 kr. pr. bolig (Sidste ar 89.795, forrige ar 23.673) er over
benchmark pa 12.419 kr.

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse 79.952 kr. pr. bolig (Sidste ar 80.289, forrige ar 37.168) er over
benchmark pa 40.470 kr.

Henlaeggelserne er gget veesentligt og pavirkningen af lejen er reduceret som fglge af, at der er ydet et
starre tilskud fra boligselskabet til afdelingen.

Beboerdemokrati - Der er ingen afdelingsbestyrelse.
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Udlejning - Fraflytningsprocent for almene zeldreboliger (afdeling Gulspurven) 30,61, benchmark 20.
Ingen ledige boliger.

Arets resultat 303.950 (overskud)

Arets opsamlede 2023 2022 2021 2019 2018
resultat
Gulspurven -68.397 kr. -114.385 kr. ~ |-131.904 kr. -917.927 kr. -1.344.054 kr.

Revisor giver en revisionspategning uden vaesentlige kritiske bemaerkninger vedr. afdeling Gulspurven.
Revisor henleder dog opmaerksomheden pa utilstraekkelige henlaeggelser pa konto 116 (planlagt og
periodisk vedligeholdelse), konto 117 (istandsaettelse ved fraflytninger) og konto 130 (tab ved
fraflytninger).

Revisor oplyser yderligere herom: Vi gar opmeerksom pd, at afdelingens henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse pr. 31. december 2023 er utilstreekkelige i forhold til de forventede fremtidige
udgifter, jf. afdelingens vedligeholdelsesplan, som er udarbejdet for en 25-drig periode.

Der gares opmeerksom pd, at afdelingen ifolge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser i
2030 ikke vil have tilstreekkelige henleeggelser til at deekke de planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v. |
langtidsbudgettet er der budgetteret med fremskaffelse af ekstern finansiering.

Revisors konklusion er ikke modificeret vedrgrende disse forhold. Det betyder, at revisor har bemaerket
eller vurderet forholdene, men at disse forhold ikke pavirker revisors overordnede konklusion om
regnskabet.

Med andre ord, revisor vurderer, at regnskabet stadig giver et retvisende billede i overensstemmelse med
gzldende regler og standarder, pa trods af de omtalte forhold.

Solrad kommune tager derfor regnskabet til efterretning.

Der er varslet huslejestigning pa 2,7% pr. 1. januar 2025 svarende til en huslejestigning pa 190-220 kr. pr.
maned. Stigningen skyldes bl.a. at der skal leegges flere penge til fremtidig vedligeholdelse.

Fokuspunkter
Der skal fortsat veere fokus pé afdelingens gkonomi og vedligeholdelse af afdelingens bygninger.

Eventuelt
Information om feellesmgdet med Social-, sundhed- og fritidsudvalget og boligselskaberne den 3.
december 2024.

Forventet dagsorden:
e De enkelte boligorganisationer orienterer om, hvad der rarer sig i afdelingerne, herunder stgarre reno-
veringsarbejder, det sociale liv, beboerdemokrati, udfordringer, speendende tiltag mv.
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De enkelte boligorganisationer orienterer om, hvordan der sikres effektiv drift i boligselskaberne og i
afdelingerne. Herunder beskrives det, hvilke tiltag der har veeret i de sidste ar, og hvilke tiltag der for-
ventes fremadrettet.

Byradet har indgaet en aftale om kommunens budget for 2025-2028. Aftalen indeholder blandt an-
det et gnske om, at der skal etableres sma almene boliger i kommunen. Det fremgar af budgetaftalen
for 2025-2028 at:

"Solrgd Kommune har brug for sma billige boliger til at huse udsatte borgere, der har behov for
statte til hverdagslivet. Manglen pa den form for boliger betyder, at Solrad Kommune i dag visiterer
borgere til midlertidige eller leengerevarende botilbud i andre kommuner eller i private tilbud, fordi
der ikke er den forngdne kapacitet til at fastholde indsatsen til borgerne lokalt. Derfor er
aftaleparterne enige om, at der skal igangszettes et samarbejde med boligselskaberne for at
undersgge mulighederne for etablering af ca. 20 sma almene boliger med fuld anvisningsret for
kommunen, s& borgere med stgttebehov i hgjere grad kan blive i nseromrédet og bruge deres
eksisterende netveerk og indga i civilsamfundet. Etableringen af 20 boliger vil ud over de positive
effekter for borgerne af at kunne forblive i kendte omgivelser samtidig betyde, at udgifterne til
botilbud kan begreenses. Afdeekningen af mulighederne for etablering af sma almene boliger
forventes preesenteret i lgbet af 2025 med henblik pé at kunne indarbejdes i efterfalgende ars
budgetlaegning.”

Hvilke overvejelser gar boligselskaberne sig om det? Kan man gere noget med de eksisterende
boliger? Nybyggeri?
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